OPLATY ZA DOSTAWE ENERGII CIEPLNEJ W RSM

Sprawa kosztéw ogrzewania jest ostatnio najczesciej pojawiajgcym sie tematem w mediach, a takze w
rozmowach pomiedzy mieszkaricami budynkédw wielorodzinnych i nie tylko. Aktualny rok jest okresem
szczegblnym, gdyz koszty energii cieplnej juz od dawna nie wzrastaty w tak szybkim tempie jak obecnie i nie
wiadomo kiedy sie ustabilizujg. W Rybnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej jak co roku pod koniec sierpnia
mieszkancy otrzymujg rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy i
zastanawiajg sie jak bardzo wzrosty koszty dostawy ciepta do budynkéw RSM, skad biorg sie takie, a nie
inne stawki, kto je ustala i jak to wszystko wptywa na wysokos$¢ optat czynszowych. W ponizszym artykule
postaramy sie w mozliwie najprostszy sposdb to wyjasnic.

JAK BARDZO WZROStY OPtATY Z TYTULU DOSTAWY CIEPLA W 2022 ROKU?

Najczesciej pojawiajgcy sie taryfg dla ciepta w budynkach RSM jest taryfa PGNiG Termika D-71-15
wystepujgca wraz z taryfg Polskiej Grupy Gdrniczej Z-1. Obie te taryfy wystepujg rownoczesnie na tych
samych budynkach i na ich podstawie pragniemy Panstwu przedstawi¢ skale ostatnich podwyzek
wprowadzonych przez dostawcéw ciepta za przyzwoleniem Urzedu Regulacji Energetyki. Obecne stawki
zostaty porédwnane ze stawkami obowigzujgcymi doktadnie rok temu w sierpniu 2021 r. Pierwsza analiza
obejmuje wszystkie optaty state zalezne od mocy zamoéwionej dla budynku (tabela nr 1), a druga
przedstawia optaty zmienne zalezne od zuzytej energii (tabela nr 2). Udziat kosztéw statych w catkowitych
kosztach ogrzewania budynku miesci sie przewaznie w przedziale od 20% do 40%. Warto zwrdci¢ uwage, ze
ponizsze tabele przedstawiajg wytgcznie stawki netto (bez uwzglednienia podatku VAT).

Tabela 1. Analiza optat statych za energie cieplna (optaty zalezne od mocy zamdwionej)

. Sierpien 2021 r. Sierpien 2022 r. Zmiana
Dostawca Taryfa 2 EL LG (bez podatku VAT) | (bez podatku VAT) r/r
PGNiG Termika Stawka optaty statej za
Energetyka D-71-15 ustugi przesytowe netto 6263,25 7247,97 15,72%
Przemystowa [zt/MW/m-c]
Polska Grupa Cena za zamodwiong moc
Gornicza Z-1 cieplng netto 5004,48 9131,64 82,47%
[z2/MW/m-]
Razem 11267,73 16379,61 45,37%
Tabela 2. Analiza optat zmiennych za energie cieplng (optaty zalezne od zuzycia ciepta)
. Sierpien 2021 r. Sierpien 2022 . Zmiana
Dostawca Taryfa SAEL LG (bez podatku VAT) | (bez podatku VAT) r/r
PGNiG Termika Stawka optaty zmiennej za
Energetyka D-71-15 ustugi przesytowe netto 15,88 18,33 15,43%
Przemystowa [z1/GJ]
Polsk iept
o] s’ a Qrupa 7.1 Cena ciepta netto 34,42 66,25 92,48%
Godrnicza [z1/GJ]
Razem 50,30 84,58 68,15%

Jak wynika z powyzszych analiz koszty state wzrosty o 45,37%, a koszty zmienne o 68,15%, co daje Srednig
wzrostu catkowitych kosztéw ogrzewania o okoto 61% (przy uwzglednieniu, ze koszty state wynosza
srednio 30% catkowitych kosztéw ogrzewania).



Troche inaczej sytuacja prezentuje sie po prezentacji cen brutto przy uwzglednieniu obnizenia podatku VAT
na energie z 23% na 5% (tabele nr 3 i 4). Uwzgledniajgc stawki optat brutto (z podatkiem VAT) ceny energii
przedstawiajg sie nastepujgco:

Tabela 3. Analiza optat statych za energie cieplng (optaty zalezne od mocy zamoéwionej)

. Sierpien 2021 r. | Sierpien 2022 r. .
Dostawca Taryfa Sktadnik optaty (VAT 23%) (VAT 5%) Zmiana r/r
PGNiG Termika Stawka optaty za ustugi
Energetyka D-71-15 przesytowe brutto 7703,80 7610,37 -1,21%
Przemystowa [zt/MW/m-c]
Polska Grupa Cena za zamodwiong moc
Gémiczap z-1 cieplng brutto 6155,51 9588,22 55,77%
[zt/MW/m-c]
Razem 13859,31 17198,59 24,09%
Tabela 4. Analiza optat zmiennych za energie cieplng (optaty zalezne od zuzycia ciepta)
. Sierpien 2021 r. | Sierpien 2022 r. .
Dostawca Taryfa Sktadnik optaty (VAT 23%) (VAT 5%) Zmianar/r
PGNiG Termika Stawka optaty zmiennej za
Energetyka D-71-15 ustugi przesytowe brutto 19,53 19,25 -1,46%
Przemystowa [zt/G)]
Polsl'<a Qrupa 7.1 Cena ciepta brutto 4234 69,56 64.31%
Goérnicza [zt/GJ]
Razem 61,87 88,81 43,54%

Z tabeli nr 3 wynika, ze po obnizeniu podatku VAT optaty state sg wyzsze o 24,09% zas$ z tabeli nr 4 wynika,
ze koszty zmienne wzrosty o 43,54%, co pozwala ustali¢ sredni wzrost optat za ogrzewanie na poziomie
okoto 37%. Nalezy tu uwzgledni¢ fakt, ze obnizony podatek VAT z 23% na 5% na chwile obecng ma
obowigzywacd tylko do 31 pazdziernika 2022 r. i nie ma zadnej pewnosci, Zze obnizony podatek zostanie
utrzymany po tej dacie. W przypadku powrotu do wyzszego podatku VAT na energie realne wzrosty

kosztéw ogrzewania w wiekszosci budynkéw RSM osiggng co najmniej poziomy przedstawiane w tabelach
1i2.

SKAD BIORA SIE CENY ZA CIEPLO?

Wiekszos¢ budynkéw nalezgcych do zasobdéw Rybnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej zaopatrywanych jest
w energie cieplng z sieci cieplnej. Rybnicka Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada zawarte umowy na dostawe
ciepta do budynkéw wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania z kilkoma dostawcami energii
cieplnej. W tym przypadku rozliczanie kosztéw ogrzewania odbywa sie na podstawie cen zawartych w
taryfach dla ciepta zatwierdzonych przez Urzad Regulacji Energetyki zgodnie z Ustawg z dnia 10 kwietnia
1997 r. - Prawo energetyczne. Dla dostawcow ciepta odbiorcg energii jest w tym przypadku Rybnicka
Spotdzielnia Mieszkaniowa bez wzgledu na ilos¢ lokali znajdujgcych sie w danym budynku wielorodzinnym.
Zadaniem Spodtdzielni jest przeniesienie faktycznych kosztow ogrzewania budynkéw wielorodzinnych na
uzytkownikow znajdujgcych sie tam lokali. Odbiorcy ciepta (w tym RSM) nie posiadajg zadnych mozliwosci
negocjowania cen z dostawcami energii, a jedyng instytucjg, ktéra ma realny wptyw na nieuzasadnione
wzrosty kosztéw dostawy ciepta u dostawcow jest Urzad Regulacji Energetyki. Wszystkie zatwierdzone
taryfy dla ciepta sg publikowane na stronie internetowej URE:



https://bip.ure.gov.pl/bip/taryfy-i-inne-decyzje-b/cieplo/ lub na stronie internetowej Spétdzielni:
https://www.rsm.pl w zaktadce AKTY PRAWNE.
Zatwierdzone taryfy dla ciepta sg jedynym Zrédtem aktualnych cen energii cieplnej dla jej odbiorcéw. Po

wejsciu w zycie nowej taryfy odbiorcom ciepta nie pozostaje nic innego jak tylko dostosowaé sie do nowych
cen i ptaci¢ za energie wedtug zmienionych warunkéw.

ROZLICZENIA SPOtDZIELNI Z DOSTAWCAMI CIEPLA

Kazdy budynek zaopatrywany w energie cieplng z sieci posiada uktad pomiarowy (licznik energii
cieplnej), ktory nalicza faktyczng ilos¢ zuzytej energii w jednostkach fizycznych [GJ]. To od tego uktadu
pomiarowego w duzej mierze zalezy catkowity koszt ogrzewania budynku w danym okresie. Licznik energii
cieplnej jest zazwyczaj usytuowany w piwnicy w wezle cieplnym. Ponadto dla kazdego budynku zamawiana
jest moc cieplna, ktéra powinna odpowiadac catkowitemu zapotrzebowaniu na energie cieplng w okresie
zimowym. Aby uwzgledni¢ przeprowadzone termomodernizacje oraz biezgce zmiany w sposobie
uzytkowania instalacji grzewczej, co roku w Spétdzielni przeprowadzana jest analiza mocy zamdwionej, tak
aby nie obcigza¢ uzytkownikéw lokali kosztami niewykorzystanej mocy cieplnej. Wyrdznia sie nastepujgce
sktadniki optat wystepujace w rozliczeniach pomiedzy Spétdzielnig a dostawcami ciepta:

1. Optata stata za ustugi przesytowe [zt/MW/m-c] (zalezy od mocy zamdwionej)

2. Optata zmienna za ustugo przesytowe [zt/GJ)]  (zalezy od wskazan cieptomierza)

3. Cenaza zamoéwiona moc cieplng [z2t/MW/m-c] (zalezy od mocy zamdwionej)

4. Cena ciepta [z1/G)] (zalezy od wskazan cieptomierza)

5. Cena noénika ciepta [zt/m’] (zalezy od ilosci uzupetnianego nosnika ciepta)

Rybnicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa rozlicza sie z dostawcami energii w odstepach miesiecznych na
podstawie wskazan licznikéw ciepta oraz wedtug mocy zamodwionej dla poszczegdlnych budynkdéw. Koszty
dostawy ciepta skumulowane w catym 12-stomiesiecznym okresie rozliczeniowym (od 1.06 do 31.05
danego roku) stanowig podstawe do pdzniejszego rozliczenia sie z uzytkownikami lokali usytuowanych w
danym budynku.

ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

Catkowite koszty ogrzewania poniesione przez Spétdzielnie wygenerowane w budynku przez petny okres
rozliczeniowy (12 miesiecy) sg rozdzielane na wszystkich uzytkownikéw lokali wedtug obowigzujgcego
sposobu rozliczania kosztéw c.o. w budynku. Dostepne sposoby rozliczania okresla Regulamin rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania w RSM. Po wyznaczeniu kosztu ogrzewania przypadajacego na dany lokal,
poréwnuje sie go z wniesionymi w ciggu okresu rozliczeniowego zaliczkami na ogrzewanie i jesli koszty sg
mniejsze od wniesionych zaliczek, wystepuje nadpfata, zas jesli koszty sg wieksze od wniesionych zaliczek
wystepuje doptata do kosztow c.o. Zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy sg wyznaczane przez Spoétdzielnie
w oparciu o koszty uzyskane w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem niezbednej rezerwy
obejmujgcej przewidywany wzrost kosztéw, zmienno$¢ warunkéw pogodowych i eksploatacyjnych.
Prawidtowo ustalona zaliczka na c.o. powinna by¢ tak wyliczona, aby po rozliczeniu kosztéw ogrzewania
uzyskany wynik (bilans kosztéw i naliczen) byt zblizony do zera (bez wiekszych doptat i nadptat). Ze wzgledu
na duzg liczbe niewiadomych danych w trakcie ustalania wysokosci zaliczek, nieprzewidywalnos¢ przysztych
warunkéw pogodowych i eksploatacyjnych, takie doktadne okreslenie wysokosci zaliczek w praktyce jest
bardzo trudne. Z tego tez powodu czasami wystepujg wieksze réznice pomiedzy kosztami, a wniesionymi


https://bip.ure.gov.pl/bip/taryfy-i-inne-decyzje-b/cieplo/
https://www.rsm.pl/taryfy-dla-ciep%C5%82a

zaliczkami w trakcie okresu rozliczeniowego o czym dowiadujemy sie w momencie otrzymania rozliczenia
kosztéw ogrzewania.

OD CZEGO ZALEZY WYSOKOSC NADPLATY LUB DOPLATY DO KOSZTOW OGRZEWANIA?

Jak to jest, ze w poszczegdlnych lokalach koszty ogrzewania mogg znacznie sie rdzni¢, wystepuja tez
réznice w wysokosci pobieranych zaliczek na ogrzewanie, a po rozliczeniu kosztéw ogrzewania w jednym
lokalu wystepuje nadptata, a w innym doptata do kosztéw ogrzewania? To wszystko zalezy od kilku
ponizszych czynnikéw, tj.:

Panujgcych warunkéw atmosferycznych w okresie grzewczym
Sposobu eksploatacji instalacji c.o. w lokalach

Parametréw technicznych budynku

Mocy zamdwionej dla budynku

Aktualnych cen za dostawe ciepta i wzrostéw cen w trakcie roku

S e o

Ustalonych zaliczek na ogrzewanie

Nie jest tajemnicy, ze w okresie silnych spadkéw temperatur zewnetrznych zuzycie ciepta zarejestrowane
przez gtéwny licznik ciepta drastycznie wzrasta. Czym wiecej gigadzuli [G)] zarejestruje licznik ciepta tym
wiekszy bedzie koszt ogrzewania. Niestety panujgce warunki atmosferyczne sg w dtuiszym terminie
nieprzewidywalne i nie mamy na nie zadnego wptywu. Jedyne co mozna zrobi¢, aby sie zabezpieczy¢ przed
mrozniejszg zimg to wykonanie termomodernizacji budynku lub zwiekszenie pobieranej zaliczki na c.o.

W analizie bilansu kosztow ogrzewania nie mozna poming¢ takze istotnego wptywu sposobu eksploatacji
instalacji c.o. w lokalach na wysokos¢ ponoszonych kosztéw. Nasza swiadomos¢ i wiedza dotyczaca
minimalizacji strat ciepta oraz optymalizacji kosztdw jest tu kluczowa. Aby oszczedzaé energie cieplng
warto zaznajomi¢ sie z tym, jak dziatajg zawory termostatyczne, w jakiej pozycji ustawiaé zawory aby
uzyska¢ wymagang temperature w lokalu, w jaki sposéb nalezy wietrzy¢ mieszkanie, aby nie generowac
nadmiernych strat ciepta. Pamietajmy, ze przy stale otwartych oknach, zawory termostatyczne otwierajg
sie automatycznie powodujgc doptyw ciepta do grzejnika, a cata energia cieplna emitowana przez grzejniki
ucieka na zewnatrz, narazajgc uzytkownikdw na niepotrzebne koszty. Kazda ilo$¢ zmarnowanej w ten
sposdb energii jest rejestrowana przez gtéwny licznik ciepta, na podstawie ktérego naliczane sg koszty
ogrzewania dla uzytkownikow.

Docieplenie budynku, odpowiednia regulacja instalacji grzewczej oraz wyposazenie budynku w
urzadzenia do podziatu kosztow energii to kolejne czynniki ktére zwiekszajg nam potencjalne mozliwosci
zwigzane z oszczedzaniem energii i uzyskanie lepszego wyniku po rozliczeniu kosztéow. Dla Spoétdzielni
sukcesywne docieplanie budynkéw stanowi jedno z priorytetowych dziatan zmierzajacych do optymalizacji
kosztow energii cieplnej. Za okoto 3 lata wszystkie budynki RSM bedga juz w catosci docieplone. Wszystkie
instalacje grzewcze w budynkach RSM zostaty w poprzednich latach zmodernizowane, wyregulowane i
wyposazone w zawory termostatyczne. W 2022 roku po zmianie ustawy ,Prawo energetyczne” budynki,
ktore kwalifikujg sie do wyposazenia w urzgdzenia do podziatu kosztéw c.o. zostang opomiarowane
podzielnikami, umozliwiajgc uzytkownikom indywidualne oszczedzanie.

Spotdzielnia co roku przeprowadza analize mocy zaméwionej, od ktdrej zalezy duza czes¢ optat za
ogrzewanie (20% - 40%). Moc zamodwiona powinna by¢ tak wyliczona, aby nie byto nadmiernych nadwyzek
mocy w stosunku do jej wykorzystania. Moc tez nie moze tez by¢ zbyt mata, gdyz jej przekroczenie moze
spowodowaé obcigzenie odbiorcy karami finansowymi z tego tytutu. Czym wyzsza moc zamdwiona w
budynku, tym wyzsze optaty state za ciepto. Wykorzystanie mocy w poszczegdlnych okresach jest zmienne i



w duzej mierze zalezy zaréwno od sposobu eksploatacji instalacji przez uzytkownikéw lokali, co i od
temperatur zewnetrznych.

Na ceny energii cieplnej zawarte w taryfach wptyw majg wytacznie dostawca ciepta i Urzad Regulacji
Energetyki. Czym wyzsze ceny opatu i paliw, tym wyzsze stawki dostawy energii zawarte w taryfach dla
ciepta. Obecne ceny opatu rosng w takim tempie, ze dostawcy ciepta przescigajg sie we wprowadzaniu
podwyzek swoich taryf za ciepto. Tu zadne dziatanie zaréwno ze strony Spétdzielni jak i uzytkownikow
lokali nie jest wstanie niestety nic zmienic...

Ustalenie przez Spétdzielnie odpowiednich zaliczek na centralne ogrzewanie jest pewng prognozg, ktéra
przy spetnieniu zatozonych warunkéw powinna dac szanse na prawidiowe zbilansowanie sie kosztéow z
naliczeniami po rozliczeniu kosztéw ogrzewania. Tego typu prognoza jest ustalana na podstawie kosztéw
ogrzewania lokalu uzyskanych w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem pewnej rezerwy na
zmiennos¢ warunkéw pogodowych i eksploatacyjnych oraz przewidywanych wzrostéw cen. Z uwagi na to,
ze podstawg do ustalenia wysokosci zaliczki jest tutaj koszt ogrzewania lokalu z okresu poprzedniego, w
przypadku zmiany sposobu eksploatacji instalacji c.o. w lokalu moze wystgpié¢ wyzsza nadptata lub doptata
do kosztéw c.o. Z jednej strony uzytkownicy lokali pragng ptacié jak najmniejsze zaliczki na c.o., aby faczny
czynsz nie byt zbyt wysoki, ale z drugiej strony, jesli zaliczka bedzie zbyt niska, to po rozliczeniu moze
nastgpi¢ duza doptata do kosztéw ogrzewania. Co zrobi¢ w sytuacji jesli przeczuwamy, ze ustalona przez
Spotdzielnie zaliczka moze by¢ zbyt niska i obawiamy sie dopfaty po rozliczeniu kosztéw ogrzewania?
Mozna ztozy¢ do Spotdzielni pisemny wniosek o podniesienie kwoty zaliczki na c.o.

Podsumowujgc powyisze, receptg na osiggniecie najlepszych wynikéw rozliczenia kosztow c.o. s3:
tagodne warunki pogodowe w zimie, Swiadome korzystanie z instalacji c.0. przez uzytkownikéw,
termomodernizacja budynku, wyregulowana hydraulicznie instalacja grzewcza wyposazona w zawory
termostatyczne, rozliczanie kosztow ogrzewania w oparciu o wskazania podzielnikow lub cieptomierzy,
odpowiednio dobrana moc zamdwiona dla budynku, niskie ceny energii i odpowiednio wyliczone zaliczki na
ogrzewanie. O ile nie na wszystkie powyzisze czynniki mamy realny wptyw jako odbiorcy ciepta, to
przynajmniej niektére z nich sg mozliwe do wdrozenia i czerpania z nich korzy$ci w postaci ograniczenia
optat za ogrzewanie.



